
บทที่ 1
บทน ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-1 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะดำเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001)  
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

บทที ่1 
บทนำ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

อ้างถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง “กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ระบุว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 
80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไปต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 
EDGE Sukhumvit 23 ของ บริษัท เอ็น อี ดี แมเนจเม้นท์ จำกัด (ปัจจุบันได้โอนอำนาจการกำกับดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว) มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 35 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (ความสูง 152.6 เมตร) และอาคารจอดรถ
ขนาดความสูง 9 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (ความสูง 25.5 เมตร) มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 443 ห้อง โดยปลูกสร้างบนโฉนดที่ดินขนาด 
2-2-17 ไร่ จึงเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงานตามกฎหมายดังกล่าว โดยเจ้าของโครงการได้ว่าจ้าง บริษัท เอิร์ธ แอนด์ ซัน จํากัด ซึ่งเป็นนิติ
บุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดทำรายงานฯ เป็นผู้ศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ รวมไปถึงได้มีการนำเสนอรายงานฯ เข้าสู่กระบวนการพิจารณาของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบ
รายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/10401 ลงวันที่ 24 กันยายน พ.ศ. 2557 ดังภาคผนวก ข ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้
กำหนดให้โครงการทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ 
สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 ซึ่งตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมตาม
เงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และเพื่อให้ดำเนินงานตามมาตรการมี
ประสิทธิภาพจึงมอบให้ บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด เป็นผู้ ดำเนินการจัดทำรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ EDGE 
Sukhumvit 23 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทราบ 

1.2 วัตถุประสงค ์

1) เพื่อทราบผลการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2) เพื่อทราบถึงผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3) เพื่อทราบถึงปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินงาน 
4) เพื่อเป็นข้อมูลการปรับปรุงแก้ไขให้ถูกต้องและเหมาะสม 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-2 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะดำเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001)  
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

1.3 รายละเอียดของโครงการรายละเอียดของโครงการ 

1.3.1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการ EDGE Sukhumvit 23 ตั ้งอยู ่ท ี ่ 8/100 ซอยสุขุมวิท 23 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 แสดงดังภาคผนวก ค-16 โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 35 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (ความสูง 152.6 เมตร) และอาคารจอดรถขนาดความสูง 9 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (ความสูง 
25.5 เมตร) มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 443 ห้อง บนที่ที่ดินขนาด 2-2-17 ไร่ แสดงดังรูปที่ 1-1 ได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เมื่อวันท่ี 3 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 แสดงดังภาคผนวก ค-10 และหนังสือสำคัญการจด
ทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) เมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 แสดงดังภาคผนวก ค-15 

 

รูปที่ 1-1 ที่ต้ังโครงการ EDGE Sukhumvit 23 

1.3.2 พ้ืนที่สีเขียว 

พื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,649 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 56.87 ของพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ เป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นชั้นล่าง
และภายนอกอาคาร 935 ตารางเมตร โดยกว่าร้อยละ 50.11 ของพื้นที่สีเขียวด้านล่าง เป็นพื้นที่สีเขียวที่มีการปลูกไม้ยืนต้นรวม 612 
ตารางเมตร ภาพรวมโครงการมีพื้นท่ีว่าง 2,394.8 ตารางเมตร (ร้อยละ 56.61 ของพื้นที่ท่ีดิน) แสดงดังรูปที่ 1-2 และรูปที่ 1-3 

โครงการ EDGE Sukhumvit 23 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะดำเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001)  
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

 

รูปที่ 1-2 ผังบริเวณพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 

 

 
รูปที่ 1-3 ผังบริเวณพ้ืนที่สีเขียวชั้น 27 (อาคาร A) และชั้นหลังคา (อาคาร B) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-4 
โครงการ EDGE Sukhumvit 23 (ระยะดำเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001)  
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

1.3.3 การจราจร 

โครงการได้จ ัดให้ม ีที ่จอดรถรวมทั ้งส ิ ้น 217 คัน ซึ ่งจากกฎกระทรวง ฉบับที ่ 7 ( พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 3 (1) จำนวนที่จอดรถในอาคารประเภทต่าง ๆ ในท้องที่กรุงเทพฯ 
กำหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนทีก่ำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคาร
ขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 
120 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์มากกว่าเป็นเกณฑ์” โดยทางโครงการมีพื้นที่ในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ประมาณ 25,875 
ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 216 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถไว้เพียงพอตามที่กฎหมายกำหนด 

โครงการออกแบบให้ตำแหน่งของอาคารจอดรถ (อาคาร B) อยู่ใกล้อาคารชุดประสานมิตร คอนโดมิเนียม ด้วยเหตุผลหลัก
ด้านการจราจร คือ การวางตำแหน่งอาคารจอดรถไปชิดกับประสานมิตรคอน โดมิเนียมทำให้ถนนทางเข้า-ออกในระยะห่างจากซอย
คาวบอยประมาณ 34.3 เมตร หากวางตำแหน่งอาคารจอดรถไว้ชิดกลับอาคารจัสมิน ซิตี้ จะทำให้ถนนทางเข้า-ออกของโครงการ อยู่
ใกล้ซอยคาวบอยมากข้ึน ทำให้รถท่ีออกจากโครงการและเลี้ยวขวาเพื่อมุ่งหน้าออกถนนอโศกมนตรี ทางด้านซอย 100 ปี สยามสมาคม 
เกิดการชะลอตัวมากกว่า แสดงดังรูปที่ 1-4 

 

รูปที่ 1-4 ระบบถนนจราจร 
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1.3.4 น้ำใช้ภายในโครงการ 

ความต้องการน้ำใช้ของโครงการมีประมาณ 336 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีแหล่งจ่ายน้ำประปาให้แก่โครงการอย่างเพียงพอได้
จากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท ทั้งนี้ ในกรณีการจ่ายน้ำของการประปาเกิดขัดข้อง โครงการได้จัดให้มีการ
สำรองน้ำเพื่อใช้ในกิจกรรมต่าง ๆ ของผู้พักอาศัย 429.6 ลูกบาศก์เมตร แยกเป็นสำรองในถังเก็บน้ำ คอนกรีตเสริมเหล็กใต้ดิน 2 ถัง 
ความจุรวม 336 ลูกบาศก์เมตร (ไม่รวมน้ำสำรองสำหรับดับเพลิง) และถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้า 2 ถัง ความจุรวม 93.6 ลูกบาศกเ์มตร 
สามารถสำรองน้ำใช้ได้ประมาณ 1.28 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ำสำหรับกิจกรรมการอุปโภคและบริโภคต่าง ๆ ภายใน
โครงการ 

1.3.5 การบำบัดน้ำเสีย 

ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล เมื่อเปิดดำเนินการ โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียรวมทั้งหมด 268 ลูกบาศก์เมตร โดย
โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge System) ขนาด 270 
ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับน้ำเสียทั้งจากอาคารชุดอาศัยและอาคารจอดรถได้อย่างเพียงพอ โดยจะมีค่าบีโอดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อมท่ีกำหนดให้ “น้ำทิ้งจากอาคารอยู่อาศัยที่มวัีตถุประสงค์ให้เป็นท่ีพักอาศัยของบุคคลทั้งการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว 
ชนิดอาคารชุด ที่มจีำนวนห้องชุดตั้งแต่ 100 ห้องชุด แต่ไม่ถึง 500 ห้องชุด จัดเป็นน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข.” กำหนดให้มีค่าบีโอดี 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

1.3.6 ระบบระบายน้ำ 

โครงการได้ออกแบบให้ท่อระบายน้ำของโครงการสามารถหน่วงน้ำฝนภายในท่อระบายน้ำได้ประมาณ 41.3 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก ทั้งนี้ โครงการจะใช้ขนาดท่อระบายน้ำและความลาดชันของท่อในการ
ควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ โดยท่อระบายน้ำทิ้งของโครงการจะ
เชื่อมท่อกับท่อระบายน้ำสาธารณะของสำนักงานเขตวัฒนา บริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จุด 

 

รูปที่ 1-5 ระบบสุขาภิบาล 
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1.3.7 การจัดการขยะมลูฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นของแต่ละอาคาร และห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของ เขตวัฒนา 
สามารถจอดเก็บขนและเข้าถึงได้อย่างสะดวก ไม่กีดขวางเส้นทางการจราจร โดยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู
เหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิด และแบ่งออกเป็นห้องพักขยะเปียก ความจุ 7.98 ลูกบาศก์เมตร และห้องพักขยะแห้งความจุ 9.36 
ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณมูลฝอยท่ีเก็บรวบรวมไว้ประมาณ 17.34 ลูกบาศ์เมตร (ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.5 เมตร) โดยมีถังขยะ
อันตรายและถังขยะรีไซเคิลในห้องพักขยะแห้ง เมื่อประเมินจากอัตราการเกิดมลูฝอยรวมทั้งโครงการ 5.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน ห้องขยะ
มูลฝอยรวมของโครงการ สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่ า 3 วัน (17.34/5.78 = 3.37 วัน) ในกรณีที ่สำนักงานเขตวัฒนาไม่
สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติ ก็จะไม่มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด แสดงดังรูปที่ 1-6 

 

รูปที่ 1-6 ระบบจัดการขยะ 

1.3.8 ระบบไฟฟ้า 

โครงการตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งมีความต้องการกระแสไฟฟ้า 3,907 kVA โดยการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยมีความสามารถในการให้บริการไฟฟ้าแก่ชุมชนและโครงการได้อย่างเพียงพอ จึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบแต่
อย่างใด 
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1.3.9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

อาคารโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) สูง 35 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีระดับความสูงของอาคาร 152.6 
เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยเกิน 25,086 ตารางเมตร จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารจอดรถ (อาคาร B) สูง 9 
ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 25.5 เมตร จัดเป็นอาคารประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้งข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดย
ยึดถือมาตรฐานการออกแบบของ NFPA เป็นหลัก ทั้งนี ้พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตรับผิดชอบของสถานีดับเพลิงคลองเตย อยู่ใกล้พื้นที่
โครงการมากที่สุด โดยห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 2.9 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการวิ่งรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงคลองเตยถึง
พื้นที่โครงการประมาณ 8 นาที นอกจากน้ี โครงการยังจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลงิโดยแหลง่น้ำสำรองดับเพลิงมาจากถังน้ำใต้ดินอาคาร A 
จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 523 ลูกบาศก์เมตร โดยจะกักน้ำไว้สำหรับน้ำสำรองดับเพลิงรวม 175 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายน้ำให้แก่ท่อยึด
ของโครงการที่อัตราการจ่ายน้ำสำรองดับเพลิงที่ 30 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที สำหรับท่อยืนท่อแรก และ 15 
ลิตร/วินาที หรือ 250 แกลลอน/นาที สำหรับท่อยืนที่เหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 60 นาที และจากการประเมินประสิทธิภาพของบันได
หนีไฟ ลำเลียงให้คนทั้งหมดภายในอาคารออกมาภายนอกได้ภายในเวลาประมาณ 28 นาที สอดคล้องกับข้อกำหนดตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อที่ 22 กำหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดง
การคำนวณให้เห็นว่าสามารถใช้ลำเลียงบุคคลทั้งหมดภายในอาคารออกนอกอาคารภายใน 1 ช่ัวโมง ดังนั้น ผู้พักอาศัยและพนักงานจะ
สามารถอพยพหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคารได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัยในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

รูปที่ 1-7 ผังทิศทางวิ่งรถดับเพลิงภายในโครงการ ตำแหน่งทางหนีไฟและจุดรวมพล 
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1.3.10 ระบบระบายอากาศ 

โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จำนวนชั้นละ 2 ตัว ในบริเวณที่จอดรถของอาคาร B เพื่อรวบรวมมลพิษจากท่อ
ไอเสีย (Exhaust Duct) จากชั้นจอดรถยนต์แต่ละชั้นลงสู่พื้นดิน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ในระบบระบาย
อากาศเป็นประจำทุกเดือน โดยช่างประจำอาคารและเจ้าหน้าที่ของบริษัทในเครือ ซึ่งหากผลการตรวจสอบพบว่า อุปกรณ์ที่ใช้ในระบบ
ระบายอากาศอยู่ในสภาพที่ไม่สมบูรณ์ ช่างประจำอาคารจะแจ้งต่อนิติบุคคลเพื่อจัดสรรงบประมาณในการซ่อมแซมต่อไป สำหรับช่อง
เปิดตามธรรมชาติ โครงการจะตรวจสอบช่องเปิดเป็นประจำทุกวัน โดยหากพบสิ่งกีดขวางการระบายอากาศจะดำเนินการเคลื่อนย้าย
ทันที ทั้งนี ้การห้ามวางสิ่งของในบริเวณ พื้นที่ส่วนกลาง ถูกกำหนดไว้ในข้อระเบียบและข้อบังคับนิติบุคคล-อาคารชุด เอจด์ สุขุมวิท 23 
แสดงดังภาคผนวก ค-1 




